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Совет народных депутатов

Бутурлиновского городского поселения

Бутурлиновского муниципального района

Воронежской области

Р Е Ш Е Н И Е

от  27.08.2012 г.  № 154
	Об утверждении положения о сдаче в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области
	


    В соответствии со ст. 447-450, 606-623 Гражданского кодекса Российской Федера​ции, Федеральным законом от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкурен​ции», приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездно​го пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных дого​воров, предусматривающих переход прав в отно​шении государственного или муниципального имущества, и перечне видов иму​щества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуще​ствляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом Бутурлиновско​го городского поселения, Совет народных депутатов Бутурлиновского городского поселения

Р Е Ш И Л:

  1. Утвердить:

-положение о сдаче в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области, согласно приложению 1.

- типовой договор аренды недвижимого имущества, согласно приложению 2
2. Признать утратившими силу:

 - решение Совета народных депутатов Бутурлиновского городского поселения от 25.05.2006 года № 66 «Об утверждении Положения о сдаче в аренду нежилых помещений, зданий, сооружений и движимого имущества, находящихся в муниципальной собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области»;

- решение Совета народных депутатов Бутурлиновского городского поселения от 26.12.2006 года № 116 «О внесении изменений и дополнений в Положение «О сдаче в аренду нежилых помещений, зданий, сооружений и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области», утвержденное решением Совета народных депутатов от 25.05.2006 г. № 66».

3. Опубликовать настоящее решение в официальном периодическом печатном издании «Вестник муниципальных правовых актов Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области».

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета народных депутатов по аграрной политике, земельным отношениям, муниципальной собственности и охране окружающей среды.

Глава Бутурлиновского                                     

городского поселения                                                                  Г. А. Нагарников

Заместитель председателя

Совета народных депутатов

Бутурлиновского                                     

городского поселения                                                                    В.М. Горлов

Приложение 1

к решению Совета народных депутатов

Бутурлиновского городского поселения

от 27.08.2012 г. № 154
Положение

о сдаче в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1. Настоящее Положение  определяет порядок сдачи в аренду объектов недвижимости (отдельно стоящие нежилые здания, строения, сооружения, встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные нежилые помещения), объектов инженерной инфраструктуры, движимого имущества, находящихся в муниципальной собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области (далее - объекты аренды).

1.2. Арендодателем имущества, составляющего муниципальную собственность Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области, выступает администрация Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области.

 Муниципальное унитарное предприятие, муниципальное казенное учреждение вправе сдавать в аренду муниципальное имущество, принадлежащее им на праве хозяйственного ведения, оперативного управления, в порядке, установленном действующим законодательством.

 Разрешение на сдачу в аренду имущества в случаях, установленных федеральным законодательством, иными нормативными правовыми актами, оформляется постановлением администрации Бутурлиновского городского поселения.

1.3. Арендаторами объектов аренды могут быть любые юридические и физические лица.

1.4. Сдача объектов в аренду осуществляется в следующих формах:

- на аукционной основе;

- на конкурсной основе;

- без проведения торгов (в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции").

 Решение о форме торгов оформляется постановлением администрации Бутурлиновского городского поселения.

1.5. Документом, регламентирующим взаимоотношения сторон при аренде муниципального имущества, является договор аренды, заключаемый в соответствии с гражданским законодательством.

1.6. Договоры аренды заключаются на срок до 5 лет.

2. СДАЧА В АРЕНДУ НА АУКЦИОННОЙ ИЛИ КОНКУРСНОЙ ОСНОВЕ.

2.1. Торги в форме аукциона или конкурса проводятся в соответствии со статьями 447 - 449 Гражданского кодекса Российской Федерации,  статьей 17.1 Федерального закона "О защите конкуренции", Приказом ФАС России от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездно​го пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных дого​воров, предусматривающих переход прав в отно​шении государственного или муниципального имущества, и перечне видов иму​щества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуще​ствляться путем проведения торгов в форме конкурса".

2.2. В качестве организатора торгов выступает администрация Бутурлиновского городского поселения либо специализированная организация на основании договора с администрацией  Бутурлиновского городского поселения.

 Организатором торгов в отношении имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, являются муниципальные предприятия и учреждения.

2.3. Торги проводятся в форме аукциона или конкурса.

 Аукцион - это торги, где критерием определения победителя является максимальный размер арендной платы за объект недвижимости и не требуется выполнения каких-либо условий по отношению к данному объекту.

 Конкурс - это торги, при которых победителем признается лицо, которое предложило максимальный размер арендной платы за объект недвижимости и обязавшееся выполнять заранее определенные условия по использованию объекта.

 Право на заключение договора аренды приобретает претендент, признанный победителем аукциона (конкурса) решением комиссии по проведению торгов.

2.4. Начальная (минимальная) цена договора аренды без учета НДС и коммунальных платежей определяется на основании отчета об оценке рыночной стоимости, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

2.5. Конкурсы являются открытыми по составу участников. Аукционы являются открытыми по составу участников и форме подачи предложений.

2.6. Торги на право заключения договоров аренды проводятся в порядке, установленном Приказом ФАС России от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

2.7. Заседания комиссии являются правомочными, если на них присутствуют не менее 50% от общего числа ее членов.

2.8. Информация о проведении торгов размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации и в средствах массовой информации.

3. ПЕРЕДАЧА В АРЕНДУ БЕЗ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ.

3.1. Сдача в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской области, осуществляется на основании заявления постановлением администрации Бутурлиновского городского поселения без проведения торгов в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

3.2. Передача муниципального имущества в аренду одному лицу на совокупный срок более чем 30 календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается.

  4. ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ДОГОВОРА АРЕНДЫ И ИЗМЕНЕНИЙ К НЕМУ.

4.1. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более года, подлежит государственной регистрации.

4.2. Обязанность по регистрации договора аренды и всех изменений к нему возлагается на арендатора.

5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА.

5.1. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом вносится арендатором в размере, порядке и в сроки, установленные договором аренды.

5.2. Изменение арендной платы производится не чаще одного раза в год на основании оценки неза​висимого оценщика путем направления арендатору уведомления.

5.3. Оплата коммунальных услуг и затрат на содержание и эксплуатацию помещения производится арендатором самостоятельно путем заключения отдельных договоров с эксплуатирующими предприятиями, обслуживающими организациями, поставщиками коммунальных услуг и в расчет размера арендной платы не входит.

5.4. Контроль за полнотой и своевременностью внесения арендаторами арендных платежей осуществляется администрацией Бутурлиновского городского поселения.

5.5. За нарушение срока внесения арендной платы по договору АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ пеню за каждый день просрочки.

   Процентная ставка пени принимается равной одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

6. СУБАРЕНДА.

6.1. Сдача арендаторами части арендуемых объектов аренды в субаренду допускается с согласия арендодателя и собственника только по результатам конкурсов или аукционов на право заключения договоров субаренды. Общая площадь объекта аренды, передаваемого в субаренду без проведения конкурсов или аукционов, не может превышать 10 (десять) процентов площади арендуемого объекта аренды и составлять более чем 20 (двадцать) квадратных метров.

6.2. Организацию и проведение торгов на право заключения договора субаренды осуществляют арендаторы в порядке, установленном Приказом ФАС России от 10.02.2010 N 67. 

6.3. Срок договора о предоставлении помещения в субаренду не должен превышать срока договора аренды. В случае досрочного прекращения договора аренды договор субаренды не прекращается, арендодатель по настоящему договору становится арендодателем по договору субаренды. Арендатор обязан письменно уведомить об этом субарендатора. 

6.4. Стоимость 1 кв. м площади по Договору субаренды не должна быть ниже стоимости 1 кв. м площади по Договору аренды.
6.5. В случае изменения арендной платы по Договору аренды Арендатор вправе в одностороннем порядке увеличить стоимость 1 кв. м площади по Договору субаренды, но не более чем на величину, на которую увеличилась стоимость 1 кв. м площади по Договору аренды.

6.6. Порядок расчетов арендаторов с субарендаторами определяется договором между ними.

7. ПОРЯДОК ПРОДЛЕНИЯ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ НА НОВЫЙ СРОК.

7.1. Продление договоров аренды на новый срок при добросовестном исполнении арендатором условий договора осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом «О защите конкуренции» и оформляется дополнительным соглашением на основании постановления администрации Бутурлиновского городского поселения.

8. ПОРЯДОК СДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА, ПЕРЕДАННОГО

В ХОЗЯЙСТВЕННОЕ ВЕДЕНИЕ ИЛИ ОПЕРАТИВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ

8.1. Правом сдачи в аренду муниципального имущества обладают муниципальные предприятия и учреждения, если это имущество закреплено за ними на праве хозяйственного ведения или оперативного управления в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Заключение и продление договоров аренды муниципальными предприятиями и учреждениями осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством. 

8.3. Торги проводятся в порядке, установленном разделом 2 настоящего Положения.

8.4. Передача муниципальным предприятием или учреждением имущества в аренду должна осуществляться в соответствии с целями деятельности самого муниципального предприятия или учреждения. Для осуществления других видов деятельности сдача в аренду допускается только при условии, что это не влечет за собой ухудшение основной деятельности и нарушение санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм.

9. ПЕРЕХОДНЫЕ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

9.1. Все споры по договорам аренды рассматриваются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9.2. Контроль за соблюдением арендаторами условий договоров аренды осуществляет администрация Бутурлиновского городского поселения.

Приложение 2

к решению Совета народных депутатов

Бутурлиновского городского поселения

от 27.08.2012 г. № 154
                                            ДОГОВОР АРЕНДЫ №____

недвижимого имущества

               город Бутурлиновка, Воронежская область, Российская Федерация     

                                                                                                      «__ » ________ 20__ г.                             

1. Стороны договора.

     Администрация Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского муници​пального района Воронежской области, в лице главы Бутурлиновского го​родского посе​ления Бутурлиновского муниципального района Воронежской области _______________________________________, действующего на основании Устава Бутурлиновского го​родского поселе​ния Бутурлиновского муниципального района Воронежской обла​сти, юридический адрес: Воронежская область, город Бутурлиновка, площадь Воли, д.1, ИНН____________, именуемая в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны, и __________________________________, в лице ______________________________, дей​ствующего на основании _____________, юридический адрес: _______________________________________________, именуемое в дальнейшем АРЕНДАТОР, с другой стороны, на основании постановления администрации Бутурлиновского городского поселения  от ______________20__ года  №___ заключили настоящий Договор о нижеследую​щем:

2. Предмет договора.

  2.1 АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а  АРЕНДАТОР принимает во времен​ное владе​ние и пользование (аренду)_________, расположенное по ад​ресу:____________________________________________________________________, общей площадью ______ квадратных метров;  целевое назначение ___________________(далее Имущество).

  2.2. Передаваемое в аренду Имущество АРЕНДАТОРОМ осмотрено и признано соответствующим условиям настоящего договора и назначению использо​вания. АРЕН​ДАТОР  удовлетворен фактическим состоянием передаваемого Имуще​ства.

  2.3. АРЕНДОДАТЕЛЬ не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, кото​рые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны АРЕНДАТОРУ.

3. Срок действия  договора.

  3.1. Договор заключен на период с «__»_______20__ года по «__»______20__ года.

   3.2. Условия Договора вступают в силу с даты его государственной регистрации в Бу​турлиновском отделе Управления Федеральной службы государственной  регистрации,   кадастра и картографии по Воронежской   области.    

  3.3. Условия Договора распространяются на отношения, возникшие между Сто​ронами с даты подписания ими Договора.                

4. Платежи и расчеты по договору.

4.1. Общая сумма годовой арендной платы составляет _____ рубля ___ копейки.

4.2. Налог на добавленную стоимость уплачивается АРЕНДАТОРОМ самостоя​тельно в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3. Арендная плата вносится путем перечисления суммы, указанной в п. 4.1., на расчетный счет № 40101810500000010004 в ГРКЦ ГУ Банка России по Воронежской об​ласти г. Воро​неж, ИНН 3605002908,  КПП 360501001, БИК 042007001. Получатель: УФК по Воронежской области (администрация Бутурлиновского го​родского поселения Бутурлиновского муниципального района Воронежской об​ласти). В назначении платежа указать «Арендная плата по договору аренды ______№ ___ за период».

 Код бюджетной классификации - 91411105035100000120. Код ОКАТО — 20208501000.

 Арендная плата, перечисляемая в БЮДЖЕТ Бутурлиновского городского поселе​ния, вносится АРЕНДАТОРОМ ежемесячно равными долями до 10 (десятого) числа месяца,  следующе​го за отчетным.

4.4. Изменение размера арендной платы осуществляется АРЕНДОДАТЕЛЕМ в од​ностороннем поряд​ке, но не чаще одного раза в год, на основании оценки независи​мого оценщика.

Изменение размера арендной платы производится письменным уведомлением АРЕН​ДАТОРА АРЕНДОДАТЕЛЕМ, которое является обязательным для исполне​ния Сторо​нами и неотъемлемой частью настоящего Договора. Уведомление состав​ляется в 2 (двух) экземплярах (по одному для каждой из сторон) и отправляется АРЕНДАТО​РУ заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре.

4.5. Обязанность по внесению арендной платы возникает у АРЕНДАТОРА после под​писания СТОРОНАМИ акта приема-передачи Имущества и прекра​щается с мо​мента возврата АРЕНДАТОРОМ Имущества, оформленного соответ​ствующим актом приема-передачи.                          

4.6. Оплата коммунальных услуг, затраты на содержание и эксплуатацию здания, его текущий ремонт в арендную плату не включаются. Расчеты ведутся АРЕНДАТОРОМ самостоятельно путем заключения договоров с эксплуатирую​щими организациями.

5. Права и обязанности сторон.

5.1. АРЕНДАТОР имеет право:

-  использовать Имущество в соответствии с условиями Договора и его назначени​ем;

- собственности на плоды, продукцию и доходы, полученные АРЕНДАТОРОМ в ре​зультате использования Имущества по целевому назначению и в соответствии с условиями До​говора.

5.2. АРЕНДАТОР обязан:

-  принять Имущество по акту приёма-передачи;

- в течение 10 (десяти) дней с даты подписания Договора заключить договоры с органи​зациями на эксплуатационные, коммунальные и иные необходимые админи​стративно-хозяйственные услуги на срок, указанный в п.3.1 настоящего Договора;

-  поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет те​кущий ре​монт и нести расходы на содержание имущества, если иное не установле​но законодательством или договором аренды;

-  обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования; 

- использовать арендованное Имущество в течение всего срока действия Договора в со​ответствии с условиями Договора, техническими особенностями и целевым назначени​ем Имущества; 

- не производить без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ перепланиро​вок, пере​устройства и переоборудования Имущества;

-  своевременно вносить арендную плату в порядке, сроки и на условиях предусмотрен​ных Договором и дополнительными соглашениями к нему;

- уведомлять в письменной форме АРЕНДОДАТЕЛЯ об изменении своего юридическо​го адреса, банковских реквизитов, о реорганизации, ликвидации, прекраще​нии деятель​ности. 

5.3.АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право: 

-  контролировать состояние и использование Имущества;

-  досрочно расторгнуть настоящий Договор при нарушении АРЕНДАТОРОМ указан​ных в нем условий;

- на возмещение убытков, причиненных ухудшением Имущества в результате деятель​ности АРЕНДАТОРА.

5.4. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:

- в течение 10-ти дней с момента подписания Договора предоставить АРЕНДАТО​РУ Имущество по акту приёма-передачи в состоянии соответствующем условиям Догово​ра;

-контролировать сроки и полноту перечисления арендной платы АРЕНДАТОРОМ;

- по акту приема-передачи принять у АРЕНДАТОРА Имуще​ство по​сле окончания срока действия Договора или в случае его досрочного растор​жения;

- в случае аварий, происшедших не по вине АРЕНДАТОРА, оказывать ему необходи​мое содействие в устранении их последствий;

- принимать меры, предусмотренные действующим законодательством Россий​ской Фе​дерации в случае нарушения АРЕНДАТОРОМ сроков и полноты перечис​ления арендных платежей.

6. Ответственность сторон.

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему дого​вору АРЕНДОДАТЕЛЬ и АРЕНДАТОР несут ответственность в соответствии с дей​ствующим законодательством. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ пеню за каждый день просрочки.

Процентная ставка пени принимается равной одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

6.2. В случае, если АРЕНДАТОР не возвратил Имущество АРЕНДОДАТЕЛЮ или воз​вратил его несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время фактическо​го владения Имуществом, в размере арендной платы, которая подлежала бы уплате за данное время, при этом  Договор не будет считаться пролонгирован​ным или возобнов​ленным на тех же условиях на неопределенный срок.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения договора и его за​ключение на новый срок.

7.1. Изменения условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, за исключением условий, указанных в поданной участником открытого аукциона или открытого конкурса, с которым заключается Договор, заявке и документации открытого аукциона или открытого конкурса.

7.2. АРЕНДАТОР вправе досрочно расторгнуть Договор, письменно предупредив об этом АРЕН​ДОДАТЕЛЯ не позднее чем за месяц до расторжения Договора.

7.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию АРЕНДОДА​ТЕЛЯ в со​ответствии с действующим законодательством РФ и в случаях:

- ликвидации АРЕНДАТОРА;

- использования АРЕНДАТОРОМ Имущества в целом или части не в соответствии с условиями Договора или назначением Имущества, указанным в п.2.1. Договора;

- неисполнения или ненадлежащем исполнении возложенных Договором на АРЕНДА​ТОРА обя​занностей;

-невнесения более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа по арендной плате.

7.4. В случае досрочного расторжения данного Договора по инициативе любой из сто​рон АРЕН​ДАТОР, за фактическое пользование Имуществом, уплачивает все суммы арендной  платы и иные платежи, предусмотренные Договором .  

7.5. По истечению срока действия Договора арендные отношения прекращаются не​медленно и безусловно, а АРЕНДАТОР лишается права использовать Имущество. Передача Имущества осу​ществляется в течение 10-ти дней с момента окончания срока Договора, путём оформления акта приёма-передачи.

             8. Заключительные положения.

8.1. Все произведённые АРЕНДАТОРОМ неотделимые улучшения арендованного Иму​щества переходят в муниципальную собственность Бутурлиновского городского посе​ления без возмещения затрат АРЕНДАТОРУ на их осуществление.

8.2. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они со​вершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представи​телями сторон.

8.3. Споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору, разрешаются сторо​нами пу​тем переговоров, руководствуясь действующим законодательством, а при не до​стижении согла​шения – в судебном порядке.

8.4. Во всех случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководству​ются дей​ствующим законодательством Российской Федерации.

8.5. Настоящий Договор составлен на русском языке, в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу: один из которых остается у АРЕНДОДАТЕЛЯ, второй – АРЕНДАТОРА, два остальных — в Бутурлиновском отделе Управления Федеральной службы государственной  регистрации,   кадастра и картографии по Воронежской   об​ласти. 

 9.Юридические адреса и реквизиты сторон.

          Арендодатель:                                                              Арендатор:

	Администрация Бутурлиновского городского поселения Бутурлиновского  муниципального района Воронежской области 
	

	397500, Воронежская область, г. Бутурлинов​ка, площадь Воли, дом 1
	

	ИНН _________________________________ 

КПП  ________________________________ 

р/сч: _________________________________

Банк _________________________________

БИК: ________________________________

ОКАТО ______________________________

тел.__________________________________
	

	Глава Бутурлиновского

городского поселе​ния       

________________(ФИО)
	


